
Impacto socio-económico del 
mercado de la vivienda



PROPUESTA DE DEBATE
El proceso

•Crisis financiera
•Credit crunch
•Hundimiento de la demanda
•Inercia constructiva  formación de stock invendido
•Caída de la nueva construcción

Los efectos
•Desempleo y descenso de ingresos
•Retraso formación del primer hogar
•Mantenimiento condiciones de exclusión 
residencial
•Futuro incierto del sector y de las condiciones 
residenciales.
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EL PROCESO: 
CAMBIOS ECONÓMICOS



55.000

65.000

75.000

85.000

95.000

105.000

115.000
d

ic
-0

4

m
a

r-
05

ju
n

-0
5

se
p

-0
5

d
ic

-0
5

m
a

r-
06

ju
n

-0
6

se
p

-0
6

d
ic

-0
6

m
a

r-
07

ju
n

-0
7

se
p

-0
7

d
ic

-0
7

m
a

r-
08

ju
n

-0
8

se
p

-0
8

d
ic

-0
8

m
a

r-
09

-40%

-30%

-20%

-10%

0%

10%

20%

Número Tasa ia (esc.dcha)

Evolución del mercado hipotecario



4,91%

1,90%

6,10%

2,36%

4,80%

0%

1%

2%

3%

4%

5%

6%

7%

di
c-

99

ju
n-

00

di
c-

00

ju
n-

01

di
c-

01

ju
n-

02

di
c-

02

ju
n-

03

di
c-

03

ju
n-

04

di
c-

04

ju
n-

05

di
c-

05

ju
n-

06

di
c-

06

ju
n-

07

di
c-

07

ju
n-

08

di
c-

08

Construction firms
Non financial firms
Developers
Households, housing purchase
Consumption

Proporción de morosos en los préstamos 
bancarios

Proporción de morosos en los préstamos 
bancarios



Spain: Stock of non sold dwelllings
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LOS EFECTOS:
CAMBIOS SOCIALES
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Piramide de edades de la 
población española 2001
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EVOLUCIÓN DE LA OCUPACIÓN EN ESPAÑA. DISTRIBUCIÓN P OR EDADES
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Personas de 65 y más años que cohabitan con familiar es 
y que viven  solas en tres países europeos
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Proyección de las necesidades de 
vivienda en España  2009-19


